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يتشرف مجلس إدارة مجموعة ازدان القابضة بدعوة السادة المساهمين الكرام لحضور اجتماع الجمعية العامة العادية للمجموعة، المقرر انعقاده يوم الأحد الموافق 29/03/2026م في تمام الساعة 
03:30 مساءً، وذلك في فندق إزدان – الخليج الغربي، مع إتاحة إمكانية الحضور إلكترونياً عبر تطبيق ZOOM )زووم(، وفي حال عدم اكتمال النصاب القانوني، سيتم عقد الاجتماع الثاني يوم الثلاثاء الموافق 

07/04/2026م في تمام الساعة 03:30 مساءً، في ذات المكان، مع إتاحة الحضور إلكترونياً. وفيما يلي جدول اعمال الاجتماع:

المساهمين لحضور اجتماع الجمعية العامة العادية دعــــــوة

الإخوة المساهمون الكرام

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،
يســرّني، بالأصالــة عــن نفســي ونيابــةً عــن أعضــاء مجلــس الإدارة، أن أضــع بيــن أيديكــم التقريــر الســنوي لمجموعــة 
إزدان القابضــة لعــام 2025، والــذي يجسّــد اســتمرار المجموعــة فــي ترســيخ مســيرتها التنمويــة وتعزيــز حضورهــا فــي 

مختلــف القطاعــات التــي تعمــل بهــا، بمــا يعكــس وضــوح رؤيتهــا وثبــات نهجهــا الاســتراتيجي.
لقــد واصلــت المجموعــة خــال العــام المنصــرم تحقيــق أداء مالــي وتشــغيلي متــوازن، مســتندةً إلــى اســتراتيجية ترتكــز 
ــز قدرتهــا علــى الاســتجابة لمتغيــرات الســوق، بمــا  ــع مصــادر الإيــرادات، وتعزي علــى تعظيــم كفــاءة الأصــول، وتنوي
يضمــن تحقيــق قيمــة مســتدامة لمســاهميها. وقــد أســفرت هــذه الجهــود عــن تســجيل أربــاح صافيــة بلغــت 113.62 
ــد علــى ســهم  ــال قطــري فــي العــام الســابق، فيمــا ســجل العائ ــون ري ــة بـــ 104.99 ملي ــال قطــري مقارن ــون ري ملي

المجموعــة 0.004 ريــال قطــري، وهــو مــا يعكــس اســتقرار المركــز المالــي للمجموعــة.
ــودة  ــاء بج ــى الارتق ــا عل ــة، وتركيزه ــا التطويري ــذ خططه ــة تنفي ــي مواصل ــة ف ــاح المجموع ــج نج ــذه النتائ ــد ه وتؤك
خدماتهــا، وتعزيــز كفــاءة عملياتهــا التشــغيلية، إلــى جانــب ســعيها المســتمر لاغتنــام الفــرص الاســتثمارية الواعــدة، 
بمــا ينســجم مــع مســتهدفات رؤيــة قطــر الوطنيــة 2030، التــي تمثــل الإطــار الأشــمل للمســيرة التنمويــة فــي دولتنــا، 
ــادة الحكيمــة لحضــرة صاحــب الســمو الشــيخ تميــم بــن حمــد آل ثانــي، أميــر البــاد المفــدى – حفظــه  فــي ظــل القي

الله ورعــاه.

وانطلاقًــا مــن رؤيتنــا المســتقبلية، فــإن المجموعــة ماضيــة فــي تعزيــز موقعهــا كمكــوّن فاعــل فــي الاقتصــاد 
الوطنــي، مــن خــال مواصلــة تطويــر اســتثماراتها، وتحســين كفــاءة أدائهــا، وتبنــي أفضــل الممارســات التــي تدعــم 

ــل. ــدى الطوي ــى الم ــا عل ــخ مكانته ــو وتُرسّ ــتدامة النم اس
وفــي الختــام، أتقــدم بجزيــل الشــكر والتقديــر إلــى مســاهمينا الكــرام علــى ثقتهــم الغاليــة، كمــا أعــرب عــن خالــص 
امتنانــي لعملائنــا علــى دعمهــم المتواصــل، وأخــص بالشــكر كافــة موظفــي المجموعــة علــى تفانيهــم وإخلاصهــم، 

الذيــن كانــوا ولا يزالــون الركيــزة الأساســية فــي تحقيــق هــذه الإنجــازات وتعزيــز مســيرة النجــاح.

والله ولي التوفيق،

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته.

 الشيخ ثاني بن عبد الله آل ثاني

رئيس مجلس إدارة المجموعة

جدول أعمال اجتماع الجمعية العامة العادية عن السنة المالية المنتهية في 31/12/2025م
	1 سماع كلمة سعادة رئيس مجلس الادارة ومناقشة تقرير مجلس الادارة عن نشاط المجموعة ومركزها المالي للسنة .

المالية المنتهية في 31/12/2025 وعرض الخطة المستقبلية للمجموعة لعام 2026.

	2 مناقشة تقرير مراقبي الحسابات عن ميزانية الشركة ومركزها المالي للسنة المنتهية في 31/12/2025م..

	3 مناقشة تقرير مراجع الحسابات حول متطلبات المادة )24( من نظام حوكمة الشركات والكيانات القانونية المدرجة .

في السوق الرئيسية الصادر بموجب قرار هيئة قطر للأسواق المالية رقم )5( لسنة2016م.

	4 مناقشة الميزانية العامة السنوية للمجموعة وحساب الارباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في 31/12/2025م .

والمصادقة عليها.

	5 مناقشة توصية مجلس الادارة بشأن عدم توزيع أرباح نقدية على السادة المساهمين..

	6 مناقشة تقرير الحوكمة الخاص بالمجموعة لعام 2025 واعتماده..

	7 النظر في إبراء ذمة السادة أعضاء مجلس الادارة عن السنة المالية المنتهية في 31/12/2025م..

	8 اعتماد سياسة المكافآت وذلك وفقاً للمادة 8 من نظام حوكمة الشركات المدرجة..

	9 عرض المناقصة بشأن تعيين مراقب حسابات للمجموعة للسنة المالية 2026 وتحديد أتعابه..

إجراءات الحضور والتصويت:
	1 يتعيـــن علـــى الســـادة المســـاهمين الراغبيـــن فـــي حضـــور الاجتمـــاع افتراضيـــاً إرســـال طلـــب المشـــاركة عبـــر البريـــد .

ـــد  ـــن موع ـــل م ـــى الأق ـــاعتين عل ـــل س ـــك قب ـــي: alphaqatar2020@gmail.com وذل ـــوان التال ـــى العن ـــي ال الإلكترون

ـــخصية -  ـــات الش ـــن إثب ـــورة م ـــاهم - ص ـــم المس ـــة: رق ـــات التالي ـــي البيان ـــد الالكترون ـــن البري ـــى أن يتضم ـــاع، عل الاجتم

ـــة. ـــات الاعتباري ـــراد والجه ـــن الأف ـــن ع ـــة للممثلي ـــتندات الداعم ـــل والمس ـــن التفويض/التوكي ـــورة م ـــوال - ص ـــم الج رق

	2 ـــاً إلـــى المســـاهمين الذيـــن قدمـــوا بياناتهـــم بشـــكل صحيـــح، ممـــا . ســـيتم إرســـال رابـــط المشـــاركة الافتراضيـــة إلكتروني

ـــى جـــدول الأعمـــال. ـــت عل ـــح لهـــم المشـــاركة فـــي المناقشـــة والتصوي يتي

	3 لـــكل مســـاهم حـــق حضـــور اجتماعـــات الجمعيـــة العامـــة، ويكـــون لـــه عـــدد مـــن الأصـــوات يعـــادل عـــدد أســـهمه، .

وتصـــدر القـــرارات بالأغلبيـــة المطلقـــة للأســـهم الممثلـــة فـــي الاجتمـــاع.

	4 يمثل القصر والمحجور عليهم النائبون عنهم قانوناً..

	5 ـــل . ـــون التوكي ـــاهماً، وأن يك ـــل مس ـــون الوكي ـــرط أن يك ـــة بش ـــة العام ـــات الجمعي ـــور اجتماع ـــي حض ـــل ف ـــوز التوكي يج

ـــة  ـــات الجمعي ـــور اجتماع ـــي حض ـــس الإدارة ف ـــاء مجل ـــد أعض ـــل أح ـــاهم توكي ـــوز للمس ـــة، ولا يج ـــاً بالكتاب ـــاً وثابت خاص

العامـــة نيابـــة عنـــه وفـــي جميـــع الأحـــوال لا يجـــوز أن يزيـــد عـــدد الأســـهم التـــي يحوزهـــا الوكيـــل بهـــذه الصفـــة علـــى 

ـــركة. ـــال الش ـــهم رأس م ـــن أس )%5( م

■ بيان الربح أو الخسارة الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2025 ■ بيان المركز المالي الموحد كما في 31 ديسمبر 2025

20252024

الف ريال قطريالف ريال قطري

الموجودات

510,936113,210نقد وأرصدة لدى البنوك

67,78775,141ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى

13,28114,320المخزون

44,146,66345,488,397استثمارات عقارية

-233,000موجودات محتفظ بها لغرض البيع

656,687676,825ممتلكات ومعدات

45,628,35446,367,893إجمالي الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية 

المطلوبات

359,6021,749,038ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

11,731,64911,185,540تسهيلات تمويل إسلامية

12,091,25112,934,578إجمالي المطلوبات

حقوق الملكية

26,524,96726,524,967رأس المال

1,728,3881,717,025إحتياطي قانوني

3,957)3,071(إحتياطي إعادة تقييم العملات الأجنبية

5,306,8865,362,767أرباح مدورة

33,557,17033,608,716حقوق الملكية المنسوبة لمالكي الشركة

)175,401()20,067(مساهمات غير مسيطرة

33,537,10333,433,315إجمالي حقوق الملكية

45,628,35446,367,893إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية

20252024

الف ريال قطريالف ريال قطري

1,804,7791,746,627إيرادات إيجارات

84,24185,899إيرادات تشغيلية أخرى

)353,071()343,100(مصاريف تشغيلية

1,545,9201,479,455صافي الأرباح التشغيلية 

-115,552ربح من بيع استثمارات عقارية

خسارة غير محققة من التغير في القيمة العادلة 
)197,957()659,287(للاستثمارات العقارية

-5,754ربح من بيع موجودات محتفظ بها لغرض البيع

33,03924,433إيرادات أخرى

)1,054,489()777,631(تكاليف التمويل

)107,376()112,881(مصاريف عمومية وإدارية	

)22,199()23,584(إهلاك ممتلكات ومعدات

مخصص خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مدينة
)9,507()29,906(وأرصدة مدينة أخرى- صافي

)7,387(16,681ربح  / )خسارة( من صرف العملات الأجنبية

113,657104,973ربح السنة

ربح موزع على:

113,624104,991مالكي الشركة

)18(33مساهمات غير مسيطرة

113,657104,973

0.0040.004العائد الأساسي والمخفف للسهم )ريال قطري(
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■ بيان الدخل الشامل الآخر الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2025

 20252024

الف ريال قطريالف ريال قطري

113,657104,973ربح السنة

الدخل الشامل الآخر

البنود التي قد يعاد تصنيفها لاحقا 
إلى الربح أو الخسارة:

3,228)7,028(فروق تحويل عملات أجنبية - عمليات أجنبية

3,228)7,028()الخسارة( / الدخل الشامل الأخرى للسنة

106,629108,201إجمالي الدخل الشامل للسنة

موزع على:

106,596108,219مالكي الشركة

)18(33مساهمات غير مسيطرة

106,629108,201

■ بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2025

■ بيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2025

جميع المبالغ بالآلف ريال قطري ، ما لم ينص على خلافه(

رأس المال
 إحتياطي

قانوني )1(

 إحتياطي
 إعادة تقييم

 عملات
الإجماليأرباح مدورةأجنبية

 مساهمات
غير مسيطرة

 إجمالي
 حقوق

الملكية
       

33,433,315)175,401(26,524,9671,717,0253,9575,362,76733,608,716الرصيد في 1 يناير 2025

إجمالي الدخل الشامل 
للسنة

113,624113,62433113,657---ربح السنة 

الخسارة  الشاملة الآخرى 
)7,028(-)7,028(-)7,028(--للسنة

--)7,028(113,624106,59633106,629

المحول الي الاحتياطي 
--)11,363(-11,363-القانوني

المحول من المساهمات 
غير المسيطرة إلى الأرباح 

-155,301)155,301()155,301(---المدورة 

المحول الي صندوق 
دعم الأنشطة الاجتماعية 

)2,841(-)2,841()2,841(---والرياضية

الرصيد في 31 ديسمبر 
202526,524,9671,728,388)3,071(5,306,88633,557,170)20,067(33,537,103

جميع المبالغ بالآلف ريال قطري ، ما لم ينص على خلافه(

رأس المال
احتياطي 

قانوني 

احتياطي إعادة 
تقييم عملات 

الإجماليأرباح مدورةأجنبية
 مساهمات

غير مسيطرة
إجمالي حقوق 

الملكية

       

33,327,739)175,383(26,524,9671,706,5267295,270,90033,503,122الرصيد في 1 يناير 2024

إجمالي الدخل الشامل 
للسنة

104,973)18(104,991104,991---ربح السنة 

3,228-3,228-3,228--الدخل الشامل الآخر للسنة

- - 3,228104,991108,219)18(108,201

المحول الي الاحتياطي 
---)10,499(-10,499-القانوني

المحول الي صندوق 
دعم الأنشطة الاجتماعية 

)2,625(-)2,625()2,625( - - -والرياضية

الرصيد في 31 ديسمبر 
202426,524,9671,717,0253,9575,362,76733,608,716)175,401(33,433,315

 20252024

الف ريال قطريالف ريال قطري

الأنشطة التشغيلية

113,657104,973ربح السنة

تعديلات لـ:

مخصص خسائر انخفاض في قيمة ذمم مدينة 
29,9069,507وأرصدة مدينة أخرى- صافى

-)115,552(ربح من بيع الإستثمارات العقارية

خسارة غير محققة من التغير في القيمة العادلة 
659,287197,957للاستثمارات العقارية

-)5,754(ربح من بيع موجودات محتفظ بها للبيع

23,58422,199إهلاك ممتلكات ومعدات 

6,3305,825مخصص مكافأة نهاية خدمة الموظفين

مصروف تشغيلي تم الاعتراف به من استخدام 
1,126791معدات تشغيلية صغيرة

)10,076()8,620(ربح على حسابات البنوك الإسلامية

تكاليف تمويل على التمويل الإسلامي و التمويل 
777,631999,233من طرف ذو علاقة

55,256-تكاليف تمويل من تعديل التمويلات الإسلامية

1,481,5951,385,665ربح التشغيل قبل التغييرات في رأس المال العامل

التغيرات في رأس المال العامل:

15,785)22,557(ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى

)519()88(مخزون

)42,907()27,448(ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

1,431,5021,358,024صافي النقد الناتج عن الأنشطة التشغيلية

)1,140()1,281(مكافأة نهاية خدمة الموظفين المدفوعة

1,430,2211,356,884صافي النقد الناتج عن الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الإستثمارية

-414,540متحصلات من بيع الإستثمارات العقارية

)72,221()26,544(مدفوعات لتطوير استثمارات عقارية

-191,974متحصلات من بيع الموجودات المحتفظ بها للبيع

)2,580()3,447(شراء ممتلكات ومعدات

8,62010,076أرباح حسابات بنوك إسلامية مستلمة

1,861)365(صافي الحركة في حسابات بنكية مقيدة

صافي النقد الناتج عن / )المستخدم في( 
)62,864(584,778الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة التمويلية

)412,792()1,474,087(سداد تمويل من طرف أخر ذو علاقة

4,532,500657,000متحصلات من تمويلات إسلامية

)1,329,088()4,648,186(مدفوعات لسداد تمويلات إسلامية

4,065)11,621(حركة تكلفة المعاملات - بالصافي

)477,194(-توزيعات أرباح مدفوعة المتعلقة بدائنو توزيعات 

)1,558,009()1,601,394(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

صافي الزيادة / )النقص(  في النقد وما في 
)263,989(413,605حكم النقد

7,486)16,245(صافي التغير في العملات الأجنبية

111,857368,360النقد وما في حكم النقد في 1 يناير

509,217111,857النقد وما في حكم النقد في 31 ديسمبر 

معاملات غير نقدية:

التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية 
)4,258(9217للاستثمارات العقارية 

25,470-تحويل من استثمارات عقارية إلى ممتلكات ومعدات

1901,923تحويل مكافأة نهاية الخدمة للموظفين من طرف ذو علاقة

تحويل من إستثمارات عقارية إلى موجودات 
-419,220محتفظ بها للبيع
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تقرير مدقق الحسابات المستقل.. إلى حضرات السادة مساهمي مجموعة إزدان القابضة ش.م.ع.ق
تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

■ الرأي 

■ أساس الرأي 

■ أمور التدقيق الأساسية

■ تقرير عن المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى ■ معلومات تفسيرية أخرى

■ مسؤوليات مجلس الإدارة عن البيانات المالية الموحدة 

■ مسؤوليات مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة

لقــد قمنــا بتدقيــق البيانــات الماليــة الموحــدة المرفقــة لمجموعــة إزدان القابضــة ش.م.ع.ق )»الشــركة«( 
وشــركاتها التابعــة )يشــار إليهــم معــا بـــ »المجموعــة«( والتــي تتكــون مــن بيــان المركــز المالــي الموحــد 
كمــا فــي 31 ديســمبر 2025 وبيانــات الربــح أو الخســارة الموحــد والدخــل الشــامل الأخــر الموحــد 
ــة الموحــد للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ  ــرات فــي حقــوق الملكيــة الموحــد والتدفقــات النقدي والتغي
ــة والمعلومــات التفســيرية الأخــرى  ــى السياســات المحاســبية الجوهري ــي تشــتمل عل والإيضاحــات، الت

علــى النحــو المبيــن فــي الصفحــات مــن 12 إلــى 70.

فــي رأينــا، إن البيانــات الماليــة الموحــدة المرفقــة تظهــر بصــورة عادلــة، مــن كافــة الجوانــب الجوهريــة، 
المركــز المالــي الموحــد للمجموعــة كمــا فــي 31 ديســمبر 2025 وأدائهــا المالــي الموحــد وتدفقاتهــا 

النقديــة الموحــدة للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة.

لقــد قمنــا بأعمــال التدقيــق وفقــا للمعاييــر الدوليــة للتدقيــق، قمنــا بمزيــد مــن التوضيــح لمســؤوليتنا وفقــا 
لتلــك المعاييــر فــي الجــزء الخــاص بمســؤوليات المدقــق عــن تدقيــق البيانــات الماليــة الموحــدة فــي هــذا 
التقريــر. إننــا مســتقلون عــن المجموعــة وفقــا لقواعــد الســلوك الأخلاقــي للمحاســبين المهنييــن الصــادرة 
عــن مجلــس المعاييــر الأخلاقيــة الدوليــة للمحاســبين والمتطلبــات الأخلاقيــة ذات الصلــة بأعمــال التدقيــق 
التــي نقــوم بهــا علــى البيانــات الماليــة الموحــدة للمجموعــة فــي دولــة قطــر، وقــد اســتوفينا مســؤولياتنا 
الأخلاقيــة الأخــرى وفقــا لتلــك المتطلبــات ولقواعــد الســلوك الأخلاقــي للمحاســبين المهنييــن. إننــا نــرى 

أن أدلــة التدقيــق التــي حصلنــا عليهــا كافيــة ومناســبة لتكويــن أســاس للــرأي الــذي توصلنــا إليــه.

إن أمــور التدقيــق الأساســية وفقــا لحكمنــا المهنــي، هــي تلــك الأمــور التــي كان لهــا الأهميــة القصــوى 
ــم أخــذ هــذه  ــة. وقــد ت ــة الموحــدة للســنة الحالي ــات المالي ــا بهــا للبيان ــق التــي قمن فــي أعمــال التدقي
ــا عنهــا،  ــن رأين ــة الموحــدة ككل، وفــي تكوي ــات المالي ــا للبيان ــار فــي ســياق تدقيقن الأمــور فــي الاعتب

وإننــا لا نقــدم رأيــا منفصــا عــن هــذه الأمــور.

ــيرية  ــات التفسـ ــتمل المعلومـ ــرى. تشـ ــيرية الأخـ ــات التفسـ ــن المعلومـ ــؤول عـ ــس الإدارة مسـ ان مجلـ
ـــا لا  ـــنوي«( ولكنه ـــر الس ـــنوي )»التقري ـــة الس ـــر المجموع ـــي تقري ـــواردة ف ـــات ال ـــى المعلوم ـــرى عل الأخ
ـــا بالحصـــول  ـــا. لقـــد قمن ـــا عليه ـــر مدقـــق الحســـابات الصـــادر عن ـــة الموحـــدة وتقري ـــات المالي تشـــتمل البيان
ـــر الســـنوي ويتوقـــع أن  ـــذي يشـــكل جـــزءا مـــن التقري ـــا وال ـــخ تدقيقن ـــل تاري ـــر مجلـــس الإدارة قب علـــي تقري

ـــخ. ـــك التاري ـــد ذل ـــنوي بع ـــر الس ـــن التقري ـــر م ـــة بالتقري ـــات الخاص ـــى البيان ـــا باق ـــدم لن تق

لا يشـــمل رأينـــا فـــى البيانـــات الماليـــة الموحـــدة المعلومـــات التفســـيرية الأخـــرى ونحـــن لا نبـــدي أي 
ـــا. ـــن صحته ـــتنتاج ع ـــد أو إس تأكي

ـــات  ـــي المعلوم ـــاع عل ـــي الإط ـــؤوليتنا ه ـــإن مس ـــدة، ف ـــة الموح ـــات المالي ـــا للبيان ـــق بتدقيقن ـــا يتعل فيم
ــيرية  ــات التفسـ ــت المعلومـ ــا إذا كانـ ــا مـ ــي اعتبارنـ ــنأخذ فـ ــك، سـ ــام بذلـ ــرى، وللقيـ ــيرية الأخـ التفسـ
ـــه  ـــم الحصـــول علي ـــة الموحـــدة أو مـــع مـــا ت ـــات المالي ـــر متوافقـــة بشـــكل جوهـــري مـــع البيان الأخـــرى غي

أثناءالتدقيـــق، أو إذا كان مـــن الواضـــح أنـــه قـــد يكـــون بهـــا أخطـــاء جوهريـــة.

ـــل  ـــا عليهـــا قب ـــي حصلن ـــي المعلومـــات التفســـيرية الأخـــرى الت ـــة إذا كان بالإعتمـــاد عل وفـــى هـــذه الحال
تاريـــخ تقريـــر المدقـــق، إلـــى أن هنـــاك أخطـــاء جوهريـــة فـــي تلـــك المعلومـــات التفســـيرية الأخـــرى، فإنـــه 

ـــه فـــي هـــذا الخصـــوص . ـــا مـــا نقـــوم بالإقـــرار عن ـــا الإقـــرار عنهـــا. ليـــس لدين ينبغـــي علين

بالإضافــة الــى ذلــك، وفقًــا لقانــون الشــركات التجاريــة القطــري رقــم 11 لســنة 2015، الــذي تــم تعديــل 
ــري  ــة القط ــركات التجاري ــون الش ــنة 2021 )»قان ــم 8 لس ــون رق ــب القان ــا بموج ــه لاحقً ــض أحكام بع

المعــدل«( ، فإننــا نفيــد بمــا يلــي:

• تحتفظ المجموعة بسجلات محاسبية منتظمة، وتتوافق مع البيانات المالية الموحدة.	

• تم إجراء جرد للمخزون وفقًا للمبادئ المعمول بها.	

• لقد حصلنا على جميع المعلومات والإيضاحات التي طلبناها لغرض تدقيقنا.	

• لســنا علــى علــم بــأي انتهــاكات لقانــون الشــركات التجاريــة القطــري المعــدل أو النظــام الأساســي قد 	
حدثــت خــال الســنة والتــي قــد يكــون لهــا تأثيــر جوهــري علــى المركــز المالــي الموحــد للمجموعــة أو 

علــى أدائهــا المالــي كمــا فــي وعــن الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2025 ؛ و

• ــات 	 ــنوي ، والمعلوم ــر الس ــي التقري ــه ف ــم تضمين ــى يت ــس الإدارة لك ــر مجل ــى تقري ــا عل ــد أطلعن لق
ــة. ــجلات المجموع ــر وس ــع دفات ــى م ــه تتماش ــواردة في ــة ال المالي

إن مجلــس الإدارة مســؤول عــن إعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة وعرضهــا بشــكل عــادل وفقــاً 
ــا  ــس الإدارة أنه ــدد مجل ــي يح ــة الت ــة الداخلي ــة الرقاب ــن أنظم ــة وع ــر المالي ــة للتقاري ــر الدولي للمعايي
ــات الماليــة الموحــدة الخاليــة مــن أيــة معلومــات جوهريــة خاطئــة  ــة للتمكــن مــن إعــداد البيان ضروري

ــأ. ــال أو خط ــن احتي ــة ع ــت ناتج ــواء كان س

ــم مقــدرة المجموعــة  ــة الموحــدة، فــإن مجلــس الإدارة مســؤول عــن تقيي ــات المالي ــد إعــداد البيان عن
ــور  ــن الأم ــا، ع ــك ممكن ــا كان ذل ــاح، كلم ــتمرارية، والإفص ــدأ الاس ــا لمب ــا وفق ــة أعماله ــى مواصل عل
ــم يخطــط  ــا ل ــدأ الاســتمرارية م ــا لمب ــدأ الاســتمرارية واســتخدام أســاس المحاســبة وفق المتعلقــة بمب
ــا  ــي خلاف ــل واقع ــه بدي ــن لدي ــم يك ــا أو ل ــاف عملياته ــة أو إيق ــة المجموع ــا لتصفي ــس الإدارة إم مجل

ــك. ــام بذل للقي

الدوحة,
دولة قطر

في 25 فبراير 2026

مهاب سامي مسلم 
سجل مراقبي الحسابات رقم )349(

سجل هيئة قطر للأسواق المالية 1201911

إن أهدافنـــا هـــي الحصـــول علـــى تأكيـــد معقـــول عمـــا إذا كانـــت البيانـــات الماليـــة الموحـــدة ككل 
خاليـــة مـــن أخطـــاء جوهريـــة، ســـواء كانـــت ناتجـــة عـــن احتيـــال أو خطـــأ، وإصـــدار تقريـــر مدقـــق الحســـابات 
ـــة  ـــى مســـتوى عـــال، ولكـــن لا يضمـــن أن عملي ـــد عل ـــد المعقـــول هـــو تأكي ـــا. إن التأكي ـــذي يتضمـــن رأين ال
التدقيـــق التـــي تتـــم وفقـــا للمعاييـــر الدوليـــة للتدقيـــق ستكشـــف دائمـــا عـــن أخطـــاء جوهريـــة عندمـــا 
ـــة إذا كان مـــن الممكـــن،  ـــر هام ـــال أو خطـــأ، وتعتب ـــن احتي تكـــون موجـــودة. يمكـــن أن تنشـــأ الأخطـــاء ع
ــة التـــي  ــرارات الاقتصاديـ ــر علـــى القـ بشـــكل فـــردي أو جماعـــي، أن يتوقـــع بشـــكل معقـــول أن تؤثـ

ـــدة. ـــة الموح ـــات المالي ـــذه البيان ـــاس ه ـــى أس ـــتخدمون عل ـــا المس يتخذه
كجـــزء مـــن عمليـــة التدقيـــق وفقـــا للمعاييـــر الدوليـــة للتدقيـــق، فإننـــا نمـــارس حكمـــا مهنيـــا ونبقـــى 

علـــى الشـــكوك المهنيـــة فـــي جميـــع أعمـــال التدقيـــق. كمـــا إننـــا نقـــوم بــــ:
• ـــة 	 ـــت ناتج ـــواء كان ـــدة، س ـــة الموح ـــات المالي ـــي البيان ـــة ف ـــاء الجوهري ـــر الأخط ـــم مخاط ـــد وتقيي تحدي

ـــك المخاطـــر، والحصـــول  ـــق التـــي تســـتجيب لتل ـــذ إجـــراءات التدقي ـــم وتنفي ـــال أو خطـــأ، وتصمي عـــن احتي
علـــى أدلـــة تدقيـــق كافيـــة ومناســـبة لتكويـــن أســـاس لرأينـــا. إن خطـــر عـــدم اكتشـــاف أيـــة أخطـــاء 
ـــال قـــد ينطـــوي  ـــال هـــو أعلـــى مـــن تلـــك الناتجـــة عـــن خطـــأ، نظـــرا لأن الاحتي ـــة ناتجـــة عـــن احتي جوهري

ـــة. ـــة الداخلي ـــاوز للرقاب ـــويه، أو تج ـــاولات تش ـــد أو مح ـــذف متعم ـــر، أو ح ـــس وتزوي ـــى تدلي عل
• ـــراءات 	 ـــم إج ـــل تصمي ـــن أج ـــق م ـــة بالتدقي ـــة ذات الصل ـــة الداخلي ـــة الرقاب ـــم لأنظم ـــى فه ـــول عل الحص

تدقيـــق مناســـبة حســـب الظـــروف، ولكـــن ليـــس لغـــرض إبـــداء رأي حـــول فعاليـــة الرقابـــة الداخليـــة 
للمجموعـــة.

• المحاســـبية 	 التقديـــرات  ومعقوليـــة  المتبعـــة  المحاســـبية  السياســـات  ملاءمـــة  مـــدى  تقييـــم 
الإدارة. مجلـــس  اتخذهـــا  التـــي  الصلـــة  ذات  والإيضاحـــات 

• إصـــدار نتيجـــة حـــول مـــدى ملاءمـــة اســـتخدام مجلـــس الإدارة لمبـــدأ الاســـتمرارية المحاســـبي، 	
واســـتنادا إلـــى أدلـــة التدقيـــق التـــي يتـــم الحصـــول عليهـــا، مـــا إذا كانـــت هنـــاك شـــكوكا جوهريـــة 
ــى  ــة علـ ــدرة المجموعـ ــول مقـ ــرة حـ ــكوكا كبيـ ــر شـ ــن أن تثيـ ــروف يمكـ ــداث أو ظـ ــة بأحـ ذات صلـ
مواصلـــة أعمالهـــا وفقـــا لمبـــدأ الاســـتمرارية. إذا توصلنـــا إلـــى أن هنـــاك شـــكوكا جوهريـــة، فإننـــا 
ـــواردة فـــي  ـــة ال ـــى الإفصاحـــات ذات الصل ـــر مدقـــق الحســـابات إل ـــاه فـــي تقري ـــون بلفـــت الانتب مطالب
البيانـــات الماليـــة الموحـــدة، أو إذا كان الإفصـــاح عـــن هـــذه المعلومـــات غيـــر كافـــي، بتعديـــل رأينـــا. إن 
ـــر  ـــخ تقري ـــى تاري ـــم الحصـــول عليهـــا حت ـــي ت ـــق الت ـــة التدقي ـــى أدل ـــا إليهـــا تعتمـــد عل ـــي توصلن ـــج الت النتائ
ـــك، فـــإن الأحـــداث أو الظـــروف المســـتقبلية قـــد تتســـبب فـــي أن تقـــوم  مدقـــق الحســـابات. ومـــع ذل

المجموعـــة بالتوقـــف عـــن مواصلـــة أعمالهـــا وفقـــا لمبـــدأ الاســـتمرارية.
• ـــة الموحـــدة وهيكلهـــا ومحتواهـــا، بمـــا فـــي ذلـــك الإفصاحـــات، 	 ـــات المالي ـــم العـــرض العـــام للبيان تقيي

ـــة  ـــة بالطريق ـــداث ذات العلاق ـــات والأح ـــل المعام ـــدة تمث ـــة الموح ـــات المالي ـــت البيان ـــا إذا كان وفيم
ـــي تحقـــق العـــرض العـــادل. الت

• ـــات أو 	 ـــن الكيان ـــة م ـــات المالي ـــق بالمعلوم ـــا يتعل ـــبة فيم ـــة ومناس ـــق كافي ـــة تدقي ـــى أدل ـــول عل الحص
الأنشـــطة التجاريـــة داخـــل المجموعـــة لإبـــداء الـــرأي حـــول البيانـــات الماليـــة الموحـــدة. إننـــا مســـؤولون 
عـــن التوجيـــه والإشـــراف و إجـــراء أعمـــال التدقيـــق للمجموعـــة. وســـنظل نحـــن المســـؤولون الوحيـــدون 

ـــق. ـــا حـــول التدقي عـــن رأين
ــت  ــه وتوقيـ ــط لـ ــاق المخطـ ــرى، بالنطـ ــور أخـ ــن أمـ ــق، ضمـ ــا يتعلـ ــس الإدارة فيمـ ــع مجلـ ــل مـ نتواصـ
ـــة  ـــك أي وجـــه مـــن أوجـــه القصـــور المهمـــة فـــي الرقاب ـــق الهامـــة، بمـــا فـــي ذل ـــج التدقي ـــق ونتائ التدقي

الداخليـــة التـــي نحددهـــا أثنـــاء قيامنـــا بالتدقيـــق.
نقـــوم أيضـــا بتزويـــد مجلـــس الإدارة ببيـــان بالتزامنـــا بالمتطلبـــات الأخلاقيـــة ذات الصلـــة بشـــأن 
ـــي قـــد يعتقـــد بشـــكل معقـــول أنهـــا  ـــع العلاقـــات والأمـــور الأخـــرى الت الاســـتقلالية، ونبلغهـــم عـــن جمي
تؤثـــر علـــى اســـتقلاليتنا والضمانـــات ذات الصلـــة، متـــى كان ذلـــك ممكنـــا، وتـــم إتخـــاذ الـــازم لتجنـــب 

تأثيـــر هـــذا التهديـــد وضمـــان أمـــان التطبيـــق.
ومـــن الأمـــور التـــي تـــم التواصـــل فيهـــا مـــع مجلـــس الإدارة، تحـــدد تلـــك الأمـــور التـــي كانـــت لهـــا 
ـــق الاساســـية.  ـــة، أمـــور التدقي ـــرة الحالي ـــة الموحـــدة للفت ـــات المالي ـــق البيان ـــة القصـــوى فـــي تدقي الأهمي
نحـــن نشـــير إلـــى هـــذه الأمـــور فـــي تقريـــر مدقـــق الحســـابات مـــا لـــم يحـــول قانـــون أو لائحـــة دون 
الكشـــف العلنـــي عنهـــا، فـــي حـــالات نـــادرة جـــدا، لا يتـــم الافصـــاح عـــن أمـــر مـــا فـــي تقريرنـــا نظـــرا 
ـــى  ـــر عل ـــول أن تؤث ـــكل معق ـــع بش ـــد يتوق ـــي ق ـــك والت ـــام بذل ـــن القي ـــم ع ـــد تنج ـــي ق ـــلبية الت ـــار الس للآث

المصلحـــة العامـــة فـــي حالـــة ذكرهـــا فـــي التقريـــر.

تقييم العقارات الإستثمارية

بالإشارة إلي إيضاح 3 )و(، 7 )أ(، 25 و 28 حول البيانات المالية الموحدة

كيفية إعتبار هذا الأمر في أعمال التدقيقأمر التدقيق الأساسي

اعترفــت المجموعــة  باســتثمارات عقاريــة 
ريــال قطــري  ألــف  بقيمــة 44,146,663 
قطــري(  ريــال   45,488,397  :  2024(
وهــي تمثــل 97 % )2024 : 98 %( مــن 
ــة   ــة المقاس ــودات المجموع ــي موج إجمال

العادلــة.  بالقيمــة 

يعتبــر تقديــر القيمــة العادلــة عمليــة معقــدة 
تتضمــن عــددًا مــن الأحــكام والتقديــرات بما 
فــي ذلــك الافتراضــات الرئيســية. وبالتالــي، 
فــإن تقييــم العقــارات الاســتثمارية يعتبــر 

مــن أمــور التدقيــق الاساســية.

ـــذا  ـــي ه ـــا ف ـــا به ـــي قمن ـــق الت ـــراءات التدقي ـــملت إج ش
ـــي: ـــا يل ـــب، م الجان

• تقييـــم مـــدى حياديـــة وقـــدرات خبـــراء التقييـــم 	
الخارجـــي الأثنيـــن المعينيـــن بواســـطة المجموعـــة.

• مطابقـــة معلومـــات العقـــارات الـــواردة فـــي تقريـــر 	
ـــجلات  ـــى س ـــات عل ـــن المدخ ـــة م ـــذ عين ـــم بأخ التقيي
ـــة. ـــا المجموع ـــظ به ـــي تحتف ـــة الت ـــارات ذات الصل العق

• فـــي 	 للمســـاعدة  المتخصصيـــن  مقيمينـــا  إشـــراك 
النقـــاط التاليـــة :

تقييـــم مـــدى توافـــق أســـاس التقييـــم ومـــدى  	-
ملائمـــة المنهـــج المســـتخدم بالإعتمـــاد علـــى 

مبـــادئ التقييـــم المقبولـــة بشـــكل عـــام و 
تقييـــم مـــدى ملائمـــة الافتراضـــات المطبقـــة  	-
التدفقـــات  مثـــل  الرئيســـية  المدخـــات  علـــى 
ـــة الســـنوية ، وأســـعار الســـوق ، والتكاليـــف  النقدي
ــة،  ــة النهائيـ ــو القيمـ ــدلات نمـ ــغيلية ، ومعـ التشـ
العائـــد النهائـــي، ومتوســـط التكلفـــة المرجـــح 
لـــرأس المـــال )معـــدل الخصـــم( ، والتـــي تشـــمل 
ــم  ــي تـ ــات التـ ــات بالبيانـ ــذه المدخـ ــة هـ مقارنـ
ــا  ــا تقييماتنـ ــارج وأيضًـ ــن الخـ ــا مـ ــول عليهـ الحصـ
ـــة ونفـــس  ـــا بالمجموع ـــى معرفتن ـــاءً عل الخاصـــة بن

ــوق. السـ
• ــات 	 ــي البيانـ ــات فـ ــة الإفصاحـ ــدى كفايـ ــم مـ تقييـ

إفصاحـــات  ذلـــك  فـــي  بمـــا  الموحـــدة  الماليـــة 
والأحـــكام. الأساســـية  الافتراضـــات 



Chairman’s Statement Ezdan Holding Group

For the Financial Year Ended 31 December 2025
1.	 To hear the speech of the Chairman of the Board of Directors and to discuss the Board 

of Directors’ Report on the Group’s activities and financial position for the financial year 
ended 31 December 2025 and to present the Group’s future plan for 2026.

2.	 To discuss the External Auditors’ Report on the Company’s financial statements and 
financial position for the year ended 31 December 2025.

3.	 To discuss the Auditor’s Report on compliance with Article (24) of the Corporate 
Governance Code for Companies and Legal Entities Listed on the Main Market issued 
pursuant to Qatar Financial Markets Authority Resolution No. (5) of 2016.

4.	 To discuss and approve the Group’s annual financial statements and the profit and loss 
account for the financial year ended 31 December 2025.

5.	 To discuss the recommendation of the Board of Directors regarding the non-distribution 
of cash dividends to shareholders.

6.	 To discuss and approve the Corporate Governance Report of the Group for the year 
2025.

7.	 To consider discharging the members of the Board of Directors from liability for the 
financial year ended 31 December 2025.

8.	 To approve the Remuneration Policy in accordance with Article (8) of the Corporate 
Governance Code for Listed Companies.

9.	 To consider the tender for the appointment of the External Auditor of the Group for the 
financial year 2026 and to determine their fees.

Attendance and Voting Procedures
1. 	 Shareholders wishing to attend the meeting virtually are required to send a participation 

request by email to: alphaqatar2020@gmail.com 
	 at least two hours prior to the meeting time. The email must include the following 

information:
o 	 Shareholder number
o 	 Copy of valid identification
o 	 Mobile number
o 	 Copy of proxy/Power of Attorney and supporting documents for representatives 

of individuals and corporate entities.
2.  	The virtual participation link will be sent electronically to shareholders who have submitted 

complete and correct information, enabling them to participate in discussions and vote on 
the agenda items.

3.   Each shareholder has the right to attend the General Assembly Meeting and shall have a 
number of votes equal to the number of shares held. Resolutions shall be adopted by an 
absolute majority of the shares represented at the meeting.

4.	  Minors and legally incapacitated persons shall be represented by their legal    guardians.
5. 	Proxy is permitted for attendance at the General Assembly Meeting provided that the 

proxy is a shareholder and that the authorisation is specific and in writing. A shareholder 
may not appoint a member of the Board of Directors as a proxy. In all cases, the number 
of shares held by a proxy in such capacity shall not exceed (5%) of the Company’s share 
capital.

Notice of Convocation
Notice of Convocation of the Ordinary General Assembly Meeting

The Board of Directors of Ezdan Holding Group Q.P.S.C. is pleased to invite the esteemed shareholders to attend the Ordinary General Assembly Meeting of the Group, scheduled to be 
held on Sunday, 29 March 2026 at 3:30 p.m., at Ezdan Hotel – West Bay, with the possibility to attend electronically via ZOOM.
In the event that the required legal quorum is not met, the second meeting shall be held on Tuesday, 7 April 2026 at 3:30 p.m., at the same venue, with electronic attendance also available.
Agenda of the Ordinary General Assembly Meeting

Dear Esteemed Shareholders,
Peace, mercy and blessings of God be upon you,
It gives me great pleasure, both personally and on behalf of 
the Board of Directors, to present to you the Annual Report 
of Ezdan Holding Group for the year 2025, which reflects the 
Group’s continued progress in strengthening its development 
journey and reinforcing its presence across the sectors in which 
it operates. This progress demonstrates the clarity of its vision 
and the consistency of its strategic approach.
During the past year, the Group maintained balanced financial 
and operational performance, supported by a strategy focused 
on maximising asset efficiency, diversifying revenue streams, 
and enhancing its ability to respond to market developments, 
thereby ensuring the creation of sustainable value for its 
shareholders. These efforts resulted in net profits of QAR 113.62 

million, compared with QAR 104.99 million in the previous year, 
while the earnings per share reached QAR 0.004, reflecting the 
stability of the Group’s financial position.
These results reaffirm the success of the Group in continuing 
the implementation of its development plans and its commitment 
to enhancing the quality of its services and the efficiency of its 
operations. The Group also remains dedicated to capturing 
promising investment opportunities in alignment with the 
objectives of Qatar National Vision 2030, which represents the 
overarching framework guiding our nation’s development journey 
under the wise leadership of His Highness Sheikh Tamim bin 
Hamad Al Thani, Amir of the State of Qatar, may God preserve 
him.
Guided by our forward-looking vision, the Group will continue 
strengthening its position as an active contributor to the national 

economy through the ongoing development of its investments, 
the improvement of operational performance, and the adoption 
of best
practices that support sustainable growth and reinforce its long-
term standing.
In conclusion, I extend my sincere appreciation to our valued 
shareholders for their continued trust. I would also like to express 
my gratitude to our customers for their ongoing support, and to 
extend special thanks to all Group employees whose dedication 
and commitment remain the cornerstone of these achievements 
and the driving force behind our continued success.
May God grant us success.

Sheikh Thani bin Thani bin Abdullah Al Thani
Chairman of the Board Ezdan Holding



INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT 
TO THE SHAREHOLDERS OF EZDAN HOLDING GROUP Q.P.S.C.
REPORT ON THE AUDIT OF THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS

Opinion

We have audited the consolidated financial statements of Ezdan Holding Group Q.P.S.C. (the 
“Company”) and its subsidiaries (together with the Company, the “Group”), which comprise the 
consolidated statement of financial position as at 31 December 2025, and the consolidated 
statements of profit or loss, other comprehensive income, changes in equity and cash flows for 
the year then ended, and notes, comprising material accounting policies and other explanatory 
information as set out on pages 12 to 66.

In our opinion, the accompanying consolidated financial statements present fairly, in all material 
respects, the consolidated financial position of the Group as at 31 December 2025, and its 
consolidated financial performance and its consolidated cash flows for the year then ended in 
accordance with International Financial Reporting Standards (IFRS).

Basis for opinion

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (ISA). Our 
responsibilities under those standards are further described in the “Auditor’s responsibilities for 
the audit of the consolidated financial statements” section of our report. We are independent of the 
Group in accordance with the International Ethics Standards Board for Accountants International 
Code of Ethics for Professional Accountants (including International Independence Standards) 
(IESBA Code) together with the ethical requirements that are relevant to our audit of the Group’s 
consolidated financial statements in the State of Qatar, and we have fulfilled our other ethical 
responsibilities in accordance with these requirements and the IESBA Code. We believe that the 
audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Key audit matters

Key audit matters are those matters that, in our professional judgment, were of most significance 
in our audit of the consolidated financial statements of the current period. These matters were 
addressed in the context of our audit of the consolidated financial statements as a whole, and in 
forming our opinion thereon, and we do not provide a separate opinion on these matters.  

Other information

The Board of Directors is responsible for the other information. The other information comprises 
the information included in the Group’s annual report (the “Annual Report”) but does not include 
the consolidated financial statements and our auditor’s report thereon. Prior to the date of this 
auditor’s report, we obtained the report of the Board of Directors which forms part of the Annual 
Report, and the remaining sections of the Annual Report are expected to be made available to 
us after that date. 

Our opinion on the consolidated financial statements does not cover the other information and we 
do not express any form of assurance conclusion thereon.

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to 
read the other information and, in doing so, consider whether the other information is materially 
inconsistent with the consolidated financial statements, or our knowledge obtained in the audit or 
otherwise appears to be materially misstated. 

If, based on the work that we have performed, we conclude that there is a material misstatement 
of this other information, then we are required to report that fact. We have nothing to report in 
this regard.

Responsibilities of the Board of Directors for the 
consolidated financial statements

The Board of Directors is responsible for the preparation and fair presentation of the consolidated 
financial statements in accordance with IFRS, and for such internal control as management 
determines is necessary to enable the preparation of consolidated financial statements that are 
free from material misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the consolidated financial statements, the Board of Directors is responsible for 
assessing the Group’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters 

related to going concern and using the going concern basis of accounting unless the Board of 
Directors either intends to liquidate the Group or to cease operations, or has no realistic alternative 
but to do so.

Auditor’s responsibilities for the audit of the 
consolidated financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial 
statements as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and 
to issue an auditor’s report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of 
assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with ISAs will always 
detect a material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and 
are considered material if, individually or in aggregate, they could reasonably be expected to 
influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated financial 
statements.

As part of an audit in accordance with the ISA, we exercise professional judgement and maintain 
professional skepticism throughout the audit. We also:

	 Identify and assess the risk of material misstatement of the consolidated financial statements, 
whether due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, 
and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The 
risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting 
from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations or 
the override of internal control.

	 Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit 
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an 
opinion on the effectiveness of the Group’s internal control.

	 Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting 
estimates and related disclosures made by the Board of Directors.

	 Conclude on the appropriateness of the Board of Directors use of the going concern basis of 
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists 
related to events or conditions that may cast significant doubt on the Group’s ability to continue 
as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, then we are required 
to draw attention in our audit’s report to the related disclosures in the consolidated financial 
statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are 
based on the audit evidence obtained up to the date of our auditor’s report. However, future 
events or conditions may cause the Group to cease to continue as a going concern.

	 Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated financial statements, 
including the disclosures, and whether the consolidated financial statements represent the 
underlying transactions and events in a manner that achieves fair presentation.

	 Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities 
or business activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial 
statements. We are responsible for the direction, supervision and performance of the group 
audit. We remain solely responsible for our audit opinion.

We communicate with the Board of Directors regarding, among other matters, the planned scope 
and the timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in 
internal control that we identify during our audit.

We also provide the Board of Directors with a statement that we have complied with relevant 
ethical requirements regarding independence and communicate with them all relationships and 
other matters that may reasonably be thought to bear on our independence, and where applicable, 
actions taken to eliminate threats or safeguards applied.

From the matters communicated with the Board of Directors, we determine those matters that 
were of most significance in the audit of the consolidated financial statements of the current period 
and is therefore the key audit matter. We describe this matter in our auditor’s report unless law or 
regulation precludes public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, 
we determine that a matter should not be communicated in our report because the adverse 
consequences of doing so would reasonably be expected to outweigh the public interest benefits 
of such communication.

Report on legal and other regulatory requirements

Further, as required by the Qatar Commercial Companies Law (QCCL) No. 11 of 2015, whose 
certain provisions were subsequently amended by Law No. 8 of 2021 (the “amended QCCL”), we 
report the following:

	 The Group has maintained proper books of account and the consolidated financial statements 
are in agreement therewith;

	 An inventory count has been conducted in accordance with established principles;

	 We have obtained all the information and explanations we considered necessary for the purpose 
of our audit;

	 We are not aware of any violations of the amended QCCL or the Articles of Association having 
occurred during the year which might have had a material effect on the Group’s consolidated 
financial position or on its financial performance as at and for the year ended 31 December 
2025; and

	 We have read the report of the Board of Directors to be included in the Annual Report, and the 
financial information contained therein is in agreement with the books and records of the Group.

Mohab Samy Misallam
Auditor’s Registration No. 349
QFMA Registration No. 1201911
25 February 2026
Doha, State of Qatar 

Key audit matter

The Group has recognised 
investment properties in the 
amount of QR 44,146,663 
thousand (2024: QR 45,488,397 
thousand) which represents 
97% (2024: 98%) of the 
Group’s total assets and is 
measured at fair value.

Estimating the fair value is a 
complex process involving 
number of judgements and 
estimates including key 
assumptions. Consequently, 
the valuation of investment 
properties is considered to be 
a key audit matter. 

How the matter was addressed in our audit

Our audit procedures in this area included, among others:
	 Evaluating the competence and capabilities of the two 

external valuation experts appointed by the Group;
	 Agreeing the property information in the valuation by 

tracing a sample of inputs to the underlying property 
records held by the Group;

	 Involving our own valuation specialist to assist us in the 
following matters:
-	 assessing the consistency of the valuation basis and 

appropriateness of the methodology used, based on 
generally accepted valuation practices; and

-	 evaluating the appropriateness of the assumptions 
applied to key inputs such as annual cash flows, 
market prices, operating costs, terminal value growth 
rates, terminal yield and the weighted-average cost 
of capital (discount rate), which included comparing 
these inputs with externally derived data as well as 
our own assessments based on our knowledge of 
the Group and the industry.

	 Evaluating the adequacy of the disclosures in the 
consolidated financial statements including the 
disclosures of key assumptions and judgments.

Valuation of Investment Properties
See Notes 3(f), 7(i), 25, and 28 to the consolidated financial statements
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	 2025	 2024

ASSETS

Cash and bank balances	 510,936	 113,210

Trade and other receivables	 67,787	 75,141

Inventories	 13,281	 14,320

Investment properties	 44,146,663	 45,488,397

Assets held for sale	 233,000	 -

Property and equipment	 656,687	 676,825

TOTAL ASSETS	 45,628,354	 46,367,893

LIABILITIES AND EQUITY		

LIABILITIES		

Trade and other payables	 359,602	 1,749,038

Islamic financings	 11,731,649	 11,185,540

TOTAL LIABILITIES	 12,091,251	 12,934,578

		

EQUITY 		

Share capital	 26,524,967	 26,524,967

Legal reserve	 1,728,388	 1,717,025

Foreign currency translation reserve 	 (3,071)	 3,957

Retained earnings	 5,306,886	 5,362,767

Equity attributable to owners of the Company	 33,557,170	 33,608,716

Non-controlling interests	 (20,067)	 (175,401)

TOTAL EQUITY 	 33,537,103	 33,433,315

TOTAL LIABILITIES AND EQUITY 	 45,628,354	 46,367,893

These consolidated financial statements were authorized for issue by the Group’s Board of Directors on 
25 February 2026.

	 2025	 2024

Rental income	 1,804,779	 1,746,627

Other operating revenues	 84,241	 85,899

Operating expenses	 (343,100)	 (353,071)

NET OPERATING PROFIT	 1,545,920	 1,479,455

		

Gain on sale of investment property	 115,552	 -

Gain on sale of assets held for sale	 5,754	 -

Unrealized loss from change in fair value of investment properties	 (659,287)	 (197,957)

Other income	 33,039	 24,433

Finance costs	 (777,631)	 (1,054,489)

General and administrative expenses	 (112,881)	 (107,376)

Depreciation of property and equipment	 (23,584)	 (22,199)

Provision of impairment loss of trade and other receivables – net	 (29,906)	 (9,507)

Gain / (loss) from foreign currency exchange	 16,681	 (7,387)

PROFIT FOR THE YEAR	 113,657	 104,973

		

Profit attributable to:		

Owners of the Company	 113,624	 104,991

Non-controlling interests	 33	 (18)

	 113,657	 104,973

		

BASIC AND DILUTED EARNINGS PER SHARE (QR)	 0.004	 0.004

	 2025	 2024

Profit for the year	 113,657	 104,973

		

Other comprehensive income		

Item that is or may be reclassified subsequently to profit or loss:		

Foreign operations - foreign currency translation differences	 (7,028)	 3,228

		

Other comprehensive (loss) / income for the year	 (7,028)	 3,228

		

TOTAL COMPREHENSIVE INCOME FOR THE YEAR	 106,629	 108,201

		

Attributable to:		

Owners of the Company	 106,596	 108,219

Non-controlling interests	 33	 (18)

	 106,629	 108,201

	                                                                                                                                                                             
		  Share	 Legal	 Foreign	 Retained	 Total	 Non	 Total
		  capital	 reserve	 currency	 earnings		  controlling	 Equity
				    translation			   interest
			   	 reserve

At January 2025		  26,524,967	 1,717,025	 3,957	 5,362,767	 33,608,716	 (175,401)	 33,433,315

Total comprehensive income for the year 
Profit for the year		  -	 -	 -	 113,624	 113,624	 33	 113,657

Other comprehensive loss for the year	 -	 -	 (7,028)	 -	 (7,028)	 -	 (7,028)

	 	 -	 -	 (7,028)	 113,624	 106,596	 33	 106,629

Transferred to legal reserve	 	 -	 11,363	 -	 (11,363)	 -	 -	 -

Transferred to retained earnings to reflect 
the cumulative  balance of the  
non-controlling interest’s share		  -	 -	 -	 (155,301)	 (155,301)	 155,301	 -

Transferred to Social and Sports 
Activities Fund	 	 -	 -	 -	 (2,841)	 (2,841)	 -	 (2,841)

At 31 December 2025	 	 26,524,967	 1,728,388	 (3,071)	 5,306,886	 33,557,170	 (20,067)	 33,537,103

	 2025	 2024

OPERATING ACTIVITIES

Profit for the year	 113,657	 104,973

Adjustments for:		

Provision of impairment loss of trade and other receivables – net	 29,906	 9,507

Gain on sale of investment property	 (115,552)	 -

Unrealised loss from change in fair value of investment properties	 659,287	 197,957

Gain on sale of assets held for sale	 (5,754)	 -

Depreciation of property and equipment	 23,584	 22,199

Provision for employees’ end-of-service benefits	 6,330	 5,825

Operating expenses recognised from the consumption 
 of small operating equipment 	 1,126	 791

Profit on Islamic bank accounts	 (8,620)	 (10,076)

Finance costs on Islamic financing and borrowing from 
other related party	 777,631	 999,233

Finance cost from modification of Islamic financings	 -	 55,256

Operating profit before changes in working capital	 1,481,595	 1,385,665

Working capital changes:		

Trade and other receivables	 (22,557)	 15,785

Inventories	 (88)	 (519)

Trade and other payables	 (27,448)	 (42,907)

Net cash generated from operating activities	 1,431,502	 1,358,024

Employees’ end-of-service benefits paid	 (1,281)	 (1,140)

Net cash generated from operating activities	 1,430,221	 1,356,884

		

INVESTING ACTIVITIES		

Proceeds from sale of investment properties	 414,540	 -

Payments for development of investment properties	 (26,544)	 (72,221)

Proceeds from sale of assets held for sale	 191,974	 -

Acquisition of property and equipment	 (3,447)	 (2,580)

Profit on Islamic bank accounts received	 8,620	 10,076

Net movement in restricted bank balances	 (365)	 1,861

Net cash from / (used in) investing activities	 584,778	 (62,864)

		

FINANCING ACTIVITIES		

Repayments of borrowings from other related party	 (1,474,087)	 (412,792)

Proceeds from Islamic financings	 4,532,500	 657,000

Repayments for Islamic financings	 (4,648,186)	 (1,329,088)

Movement in transaction costs - net	 (11,621)	 4,065

Dividends paid related to dividend payable	 -	 (477,194)

Net cash used in financing activities	 (1,601,394)	 (1,558,009)

		

NET INCREASE / (DECREASE) IN CASH AND CASH EQUIVALENTS	 413,605	 (263,989)

Net foreign exchange difference	 (16,245)	 7,486

Cash and cash equivalents as of 1 January	 111,857	 368,360

CASH AND CASH EQUIVALENTS AT 31 DECEMBER	 509,217	 111,857

		

NON-CASH-TRANSACTIONS: 		

Investment property foreign exchange adjustment	 9,217	 (4,258)

Transfer from investment property to property and equipment	 -	 25,470

Transfers of employees’ end-of-service benefits from a related party	 190	 1,923

Transfer from investment property to assets held for sale	  419,220	 -

CONSOLIDATED STATEMENT OF FINANCIAL POSITION AS AT 31 DECEMBER 2025
(ALL AMOUNTS EXPRESSED IN THOUSANDS OF QATARI RIYAL UNLESS OTHERWISE STATED)

CONSOLIDATED STATEMENT OF PROFIT OR LOSS FOR THE YEAR ENDED 31 DECEMBER 2025
(ALL AMOUNTS EXPRESSED IN THOUSANDS OF QATARI RIYAL UNLESS OTHERWISE STATED)

CONSOLIDATED STATEMENT OF OTHER COMPREHENSIVE INCOME FOR THE YEAR ENDED 31 DECEMBER 2025
(ALL AMOUNTS EXPRESSED IN THOUSANDS OF QATARI RIYAL UNLESS OTHERWISE STATED)

CONSOLIDATED STATEMENT OF CASH FLOWS FOR THE YEAR ENDED 31 DECEMBER 2025
(ALL AMOUNTS EXPRESSED IN THOUSANDS OF QATARI RIYAL UNLESS OTHERWISE STATED)

CONSOLIDATED STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY FOR THE YEAR ENDED 31 DECEMBER 2025
(ALL AMOUNTS EXPRESSED IN THOUSANDS OF QATARI RIYAL UNLESS OTHERWISE STATED)

	                                                                                                                                                                             
		  Share	 Legal	 Foreign	 Retained	 Total	 Non	 Total
		  capital	 reserve	 currency	 earnings		  controlling	 Equity
				    translation			   interest
				    reserve

At January 2024		  26,524,967	 1,706,526	 729	 5,270,900	 33,503,122	 (175,383)	 33,327,739

Total comprehensive income for the year 
Profit for the year		  -	 -	 -	 104,991	 104,991	 (18)	 104,973

Other comprehensive income for the year	 -	 -	 3,228	 -	 3,228	 -	 3,228

		  -	 -	 3,228	 104,991	 108,219	 (18)	 108,201

Transferred to legal reserve		  -	 10,499	 -	 (10,499)	 -	 -	 -

Transferred to Social and Sports  
Activities Fund		  -	 -	 -	 (2,625)	 (2,625)	 -	 (2,625)

At 31 December 2024		  26,524,967	 1,717,025	 3,957	 5,362,767	 33,608,716	 (175,401)	 33,433,315


