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يتشرف مجلس إدارة مجموعة ازدان القابضة بدعوة السادة المساهمين الكرام لحضور اجتماعي الجمعية العامة العادية وغير العادية، المقرر انعقادهما يوم الاحد الموافق 20/4/2025 في تمام الساعة 
الرابعة مساءً، وذلك في فندق إزدان – الخليج الغربي، مع إتاحة إمكانية الحضور إلكترونياً. وإنه في حال عدم اكتمال النصاب القانوني، سيتم عقد الاجتماع الثاني يوم الاحد الموافق 27/4/2025 في تمام 

الساعة الرابعة مساءً، في ذات المكان، مع إتاحة الحضور إلكترونياً عبر تطبيق ZOOM )زووم(، وفيما يلي جدولي اعمال الجمعيتين:

السادة المساهمين لحضور اجتماعي الجمعية العامة العادية وغير العادية دعــــــوة

الإخوة المساهمون الكرام
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

ــة إزدان  ــر الســنوي لمجموع ــس الإدارة، يســرني أن أقــدم لكــم التقري ــة عــن أعضــاء مجل ــة عــن نفســي ونياب بالأصال
القابضــة لعــام 2024، والــذي يعكــس التقــدم الملحــوظ الــذي أحرزتــه المجموعــة ضمــن اســتراتيجية مدروســة تهــدف 

إلــى تعزيــز مكانتهــا التنافســية، وتحقيــق قيمــة مســتدامة لمســاهميها، وتعزيــز تدفــق الســيولة.
لقــد واصلــت المجموعــة أداءهــا القــوي، مرتكــزةً علــى رؤيــة واضحــة واســتراتيجية متكاملــة ترتكــز علــى تعزيــز مصــادر 
ــو  ــتدامة النم ــزز اس ــا يع ــوارد، بم ــتغلال الم ــي اس ــاءة ف ــى كف ــق أعل ــغيلية، وتحقي ــات التش ــص النفق ــل، وتقلي الدخ
المالــي والتشــغيلي. وقــد أثمــر هــذا النهــج عــن تحقيــق نتائــج إيجابيــة، حيــث ســجلت المجموعــة أرباحًــا صافيــة بلغــت 
ــد علــى  ــال قطــري فــي العــام الماضــي، فيمــا بلــغ العائ ــة بـــ 99.66 مليــون ري ــال قطــري مقارن 104.99 مليــون ري
الســهم 0.004 ريــال قطــري، وهــو مــا يعكــس متانــة الأداء المالــي وقــدرة المجموعــة علــى التكيــف مــع المتغيــرات 

الاقتصاديــة.
إن الإنجــازات التــي تحققــت خــلال العــام جــاءت نتيجــة التــزام المجموعــة بتطويــر موجوداتهــا وفــق رؤيــة اســتراتيجية 
تركــز علــى الابتــكار وتعزيــز تجربــة العمــلاء، والاســتفادة المثلــى مــن الفــرص الاســتثمارية المتاحــة، بمــا يتماشــى مــع 

رؤيــة قطــر الوطنيــة 2030 التــي أرســى دعائمهــا حضــرة صاحــب الســمو الشــيخ تميــم بــن حمــد آل ثانــي، أميــر البــلاد 
المفــدى – حفظــه الله ورعــاه.

ومــع تطلعنــا إلــى المســتقبل، ســنواصل العمــل علــى تعزيــز الكفــاءة التشــغيلية، وتحقيــق مزيــد مــن النمــو المســتدام، 
ممــا يســهم فــي تعزيــز القيمــة لمســاهمينا، وترســيخ موقــع المجموعــة كمحــرك رئيســي فــي الســوق العقاريــة.

وفــي الختــام، أتوجــه بخالــص الشــكر والتقديــر لمســاهمينا الكــرام علــى ثقتهــم المســتمرة، ولعملائنــا علــى دعمهــم 
الدائــم، كمــا أشــكر جميــع موظفــي المجموعــة علــى تفانيهــم وجهودهــم التــي كانــت ركيــزة أساســية فــي تحقيــق 

هــذه النجاحــات.

والله ولي التوفيق،

الشيخ ثاني بن ثاني بن عبد الله آل ثاني

رئيس مجلس إدارة مجموعة إزدان القابضة

أولًا: جدول أعمال اجتماع الجمعية العامة العادية عن السنة المالية المنتهية في 31/12/2024م
سماع كلمة سعادة رئيس مجلس الادارة ومناقشة تقرير مجلس الادارة عن نشاط المجموعة ومركزها المالي للسنة . 	

المالية المنتهية في 2/2024	/	3 وعرض الخطة المستقبلية للمجموعة لعام 2025.
مناقشة تقرير مراقبي الحسابات عن ميزانية الشركة ومركزها المالي للسنة المنتهية في 2/2024	/	3م.. 2
مناقشة الميزانية العامة السنوية للمجموعة وحساب الارباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في 2/2024	/	3م . 3

والمصادقة عليها.
مناقشة توصية مجلس الادارة بشأن عدم توزيع أرباح نقدية على السادة المساهمين.. 4
مناقشة تقرير الحوكمة الخاص بالمجموعة لعام 2024 واعتماده.. 5
مناقشة تقرير مراجع الحسابات حول متطلبات المادة )24( من نظام حوكمة الشركات والكيانات القانونية المدرجة . 	

في السوق الرئيسية الصادر بموجب قرار هيئة قطر للأسواق المالية رقم )5( لسنة		20م.
النظر في إبراء ذمة السادة أعضاء مجلس الادارة عن السنة المالية المنتهية في 2/2024	/	3م.. 	
اعتماد سياسة المكافآت وذلك وفقاً للمادة 	 من نظام حوكمة الشركات المدرجة.. 	
40 الذي تم عرضه للبيع وفق تقييم مقيمين معتمدين، وذلك . 	 مناقشة عروض الشراء التي تم تلقيها لمجمع ازدان 

تنفيذا لقرار الجمعية العامة العادية للمجموعة، بتاريخ 2024/	/5	م ببيع بعض العقارات الاستثمارية.
 انتخاب عدد )	( أعضاء لمجلس الإدارة لمدة )3( سنوات قادمة )	2025-202(.. 0	
 عرض المناقصة بشأن تعيين مراقب حسابات للمجموعة للسنة المالية 2025 وتحديد أتعابه.. 		

ثانياً: جدول أعمال الجمعية العامة غير العادية 
النظر في توصية مجلس الإدارة لتعديل النظام الأساسي بإضافة بند يسمح لمجلس الإدارة بإجراء توزيع أرباح مرحلية خلال . 	

العام، وذلك بما يتناسب مع قرار مجلس إدارة هيئة قطر للأسواق المالية رقم 3 لعام 2023 الخاص بضوابط توزيع الأرباح 
بالشركات المساهمة المدرجة وبناء على النتائج المالية المحققة خلال هذه الفترات.

النظر في توصية مجلس الإدارة لتعديل النظام الأساسي بإضافة نشاط بيع وشراء العقارات.. 2
تفويض رئيس مجلس الإدارة أو نائبه بالتوقيع على النظام الأساسي المعدل أمام الجهات الرسمية، بما يتوافق مع قرار . 3

الجمعية العامة غير العادية.

إجراءات الحضور والتصويت:
يتعيــن علــى الســادة المســاهمين الراغبيــن فــي حضــور الاجتمــاع افتراضيــاً إرســال طلــب المشــاركة عبــر البريــد . 	

إلكترونــي الــى العنــوان التالــي: alphaqatar2020@gmail.com وذلــك قبــل ســاعتين علــى الأقــل مــن موعــد 
الاجتمــاع، علــى أن يتضمــن البريــد الالكترونــي البيانــات التاليــة: رقــم المســاهم - صــورة مــن إثبــات الشــخصية - رقــم 

ــة. ــات الاعتباري ــراد والجه ــن الأف ــن ع ــة للممثلي ــتندات الداعم ــل والمس ــن التفويض/التوكي ــورة م ــوال - ص الج
ــاً إلــى المســاهمين الذيــن قدمــوا بياناتهــم بشــكل صحيــح، ممــا . 2 ســيتم إرســال رابــط المشــاركة الافتراضيــة إلكتروني

يتيــح لهــم المشــاركة فــي المناقشــة والتصويــت علــى جــدول الأعمــال.
لــكل مســاهم حــق حضــور اجتماعــات الجمعيــة العامــة، ويكــون لــه عــدد مــن الأصــوات يعــادل عــدد أســهمه، وتصــدر . 3

القــرارات بالأغلبيــة المطلقــة للأســهم الممثلــة فــي الاجتمــاع.
يمثل القصر والمحجور عليهم النائبون عنهم قانوناً.. 4
يجــوز التوكيــل فــي حضــور اجتماعــات الجمعيــة العامــة بشــرط أن يكــون الوكيــل مســاهماً، وأن يكــون التوكيــل خاصــاً . 5

وثابتــاً بالكتابــة، ولا يجــوز للمســاهم توكيــل أحــد أعضــاء مجلــس الإدارة فــي حضــور اجتماعــات الجمعيــة العامــة نيابــة 
عنــه وفــي جميــع الأحــوال لا يجــوز أن يزيــد عــدد الأســهم التــي يحوزهــا الوكيــل بهــذه الصفــة علــى )%5( مــن أســهم 

رأس مــال الشــركة.
علــى الســادة المســاهمين الراغبيــن فــي المشــاركة فــي انتخــاب أعضــاء مجلــس الإدارة الحضــور شــخصيًا إلــى مقــر . 	

انعقــاد الاجتمــاع للتصويــت الســري بالاقتــراع فــي صنــدوق الانتخابــات.

الشيخ ثاني بن ثاني بن عبد الله آل ثاني
رئيس مجلس إدارة مجموعة إزدان القابضة
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تقرير مدقق الحسابات المستقل.. إلى حضرات السادة مساهمي مجموعة إزدان القابضة ش.م.ع.ق
تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

■ الرأي 

■ أساس الرأي 

■ أمور التدقيق الأساسية

■ تقرير عن المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى ■ معلومات تفسيرية أخرى

■ مسؤوليات مجلس الإدارة عن البيانات المالية الموحدة 

■ مسؤوليات مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة

لقــد قمنــا بتدقيــق البيانــات الماليــة الموحــدة المرفقــة لمجموعــة إزدان القابضــة ش.م.ع.ق )»الشــركة«( 
وشــركاتها التابعــة )يشــار إليهــم معــا بـــ »المجموعــة«( والتــي تتكــون مــن بيــان المركــز المالــي الموحــد 
كمــا فــي 	3 ديســمبر 2024 وبيانــات الربــح أو الخســارة الموحــد والدخــل الشــامل الأخــر الموحــد 
ــة الموحــد للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ  ــرات فــي حقــوق الملكيــة الموحــد والتدفقــات النقدي والتغي
ــة والمعلومــات التفســيرية الأخــرى  ــى السياســات المحاســبية الجوهري ــي تشــتمل عل والإيضاحــات، الت

علــى النحــو المبيــن فــي الصفحــات مــن 2	 إلــى 		.

فــي رأينــا، فــإن البيانــات الماليــة الموحــدة المرفقــة تظهــر بصــورة عادلــة، مــن كافــة الجوانــب الجوهريــة، 
المركــز المالــي الموحــد للمجموعــة كمــا فــي 	3 ديســمبر 2024 وأدائهــا المالــي الموحــد وتدفقاتهــا 

النقديــة الموحــدة للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة.

لقــد قمنــا بأعمــال التدقيــق وفقــا للمعاييــر الدوليــة للتدقيــق، قمنــا بمزيــد مــن التوضيــح لمســؤوليتنا وفقــا 
لتلــك المعاييــر فــي الجــزء الخــاص بمســؤوليات المدقــق عــن تدقيــق البيانــات الماليــة الموحــدة فــي هــذا 
التقريــر. إننــا مســتقلون عــن المجموعــة وفقــا لقواعــد الســلوك الأخلاقــي للمحاســبين المهنييــن الصــادرة 
عــن مجلــس المعاييــر الأخلاقيــة الدوليــة للمحاســبين والمتطلبــات الأخلاقيــة ذات الصلــة بأعمــال التدقيــق 
التــي نقــوم بهــا علــى البيانــات الماليــة الموحــدة للمجموعــة فــي دولــة قطــر، وقــد اســتوفينا مســؤولياتنا 
الأخلاقيــة الأخــرى وفقــا لتلــك المتطلبــات ولقواعــد الســلوك الأخلاقــي للمحاســبين المهنييــن. إننــا نــرى 

أن أدلــة التدقيــق التــي حصلنــا عليهــا كافيــة ومناســبة لتكويــن أســاس للــرأي الــذي توصلنــا إليــه.

إن أمــور التدقيــق الأساســية وفقــا لحكمنــا المهنــي، هــي تلــك الأمــور التــي كان لهــا الأهميــة القصــوى 
ــم أخــذ هــذه  ــة. وقــد ت ــة الموحــدة للســنة الحالي ــات المالي ــا بهــا للبيان ــق التــي قمن فــي أعمــال التدقي
ــا عنهــا،  ــن رأين ــة الموحــدة ككل، وفــي تكوي ــات المالي ــا للبيان ــار فــي ســياق تدقيقن الأمــور فــي الاعتب

وإننــا لا نقــدم رأيــا منفصــلا عــن هــذه الأمــور.

ــيرية  ــات التفسـ ــتمل المعلومـ ــرى. تشـ ــيرية الأخـ ــات التفسـ ــن المعلومـ ــؤول عـ ــس الإدارة مسـ ان مجلـ
ـــا لا  ـــنوي«( ولكنه ـــر الس ـــنوي )»التقري ـــة الس ـــر المجموع ـــي تقري ـــواردة ف ـــات ال ـــى المعلوم ـــرى عل الأخ
ـــا بالحصـــول  ـــا. لقـــد قمن ـــا عليه ـــر مدقـــق الحســـابات الصـــادر عن ـــة الموحـــدة وتقري ـــات المالي تشـــتمل البيان
ـــر الســـنوي ويتوقـــع أن  ـــذي يشـــكل جـــزءا مـــن التقري ـــا وال ـــخ تدقيقن ـــل تاري ـــر مجلـــس الإدارة قب علـــي تقري

ـــخ. ـــك التاري ـــد ذل ـــنوي بع ـــر الس ـــن التقري ـــر م ـــة بالتقري ـــات الخاص ـــى البيان ـــا باق ـــدم لن تق

لا يشـــمل رأينـــا فـــى البيانـــات الماليـــة الموحـــدة المعلومـــات التفســـيرية الأخـــرى ونحـــن لا نبـــدي أي 
ـــا. ـــن صحته ـــتنتاج ع ـــد أو إس تأكي

ـــات  ـــي المعلوم ـــلاع عل ـــي الإط ـــؤوليتنا ه ـــإن مس ـــدة، ف ـــة الموح ـــات المالي ـــا للبيان ـــق بتدقيقن ـــا يتعل فيم
ــيرية  ــات التفسـ ــت المعلومـ ــا إذا كانـ ــا مـ ــي اعتبارنـ ــنأخذ فـ ــك، سـ ــام بذلـ ــرى، وللقيـ ــيرية الأخـ التفسـ
ـــه  ـــم الحصـــول علي ـــة الموحـــدة أو مـــع مـــا ت ـــات المالي ـــر متوافقـــة بشـــكل جوهـــري مـــع البيان الأخـــرى غي

أثناءالتدقيـــق، أو إذا كان مـــن الواضـــح أنـــه قـــد يكـــون بهـــا أخطـــاء جوهريـــة.

ـــل  ـــا عليهـــا قب ـــي حصلن ـــي المعلومـــات التفســـيرية الأخـــرى الت ـــه إذا كان بالإعتمـــاد عل وفـــى هـــذه الحال
تاريـــخ تقريـــر المدقـــق، إلـــى أن هنـــاك أخطـــاء جوهريـــة فـــي تلـــك المعلومـــات التفســـيرية الأخـــرى، فإنـــه 

ـــه فـــي هـــذا الخصـــوص . ـــا مـــا نقـــوم بالإقـــرار عن ـــا الإقـــرار عنهـــا. ليـــس لدين ينبغـــي علين

بالإضافــة الــى ذلــك، وفقًــا لقانــون الشــركات التجاريــة القطــري رقــم 		 لســنة 5	20، الــذي تــم تعديــل 
ــري  ــة القط ــركات التجاري ــون الش ــنة 	202 )»قان ــم 	 لس ــون رق ــب القان ــا بموج ــه لاحقً ــض أحكام بع

المعــدل«( ، فإننــا نفيــد بمــا يلــي:

تحتفظ المجموعة بسجلات محاسبية منتظمة، وتتوافق مع البيانات المالية الموحدة.	 

تم إجراء جرد للمخزون وفقًا للمبادئ المعمول بها.	 

لقد حصلنا على جميع المعلومات والإيضاحات التي طلبناها لغرض تدقيقنا.	 

لســنا علــى علــم بــأي انتهــاكات لقانــون الشــركات التجاريــة القطــري المعــدل أو النظــام الأساســي قد 	 
حدثــت خــلال الســنة والتــي قــد يكــون لهــا تأثيــر جوهــري علــى المركــز المالــي الموحــد للمجموعــة أو 

علــى أدائهــا المالــي كمــا فــي وعــن الســنة المنتهيــة فــي 	3 ديســمبر 2024 ؛ و

ــات 	  ــنوي ، والمعلوم ــر الس ــي التقري ــه ف ــم تضمين ــى يت ــس الإدارة لك ــر مجل ــى تقري ــا عل ــد أطلعن لق
ــة. ــجلات المجموع ــر وس ــع دفات ــى م ــه تتماش ــواردة في ــة ال المالي

إن مجلــس الإدارة مســؤول عــن إعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة وعرضهــا بشــكل عــادل وفقــاً 
ــا  ــس الإدارة أنه ــدد مجل ــي يح ــة الت ــة الداخلي ــة الرقاب ــن أنظم ــة وع ــر المالي ــة للتقاري ــر الدولي للمعايي
ــات الماليــة الموحــدة الخاليــة مــن أيــة معلومــات جوهريــة خاطئــة  ــة للتمكــن مــن إعــداد البيان ضروري

ــأ. ــش أو خط ــن غ ــة ع ــت ناتج ــواء كان س

ــم مقــدرة المجموعــة  ــة الموحــدة، فــإن مجلــس الإدارة مســؤول عــن تقيي ــات المالي ــد إعــداد البيان عن
ــور  ــن الأم ــا، ع ــك ممكن ــا كان ذل ــاح، كلم ــتمرارية، والإفص ــدأ الاس ــا لمب ــا وفق ــة أعماله ــى مواصل عل
ــم يخطــط  ــا ل ــدأ الاســتمرارية م ــا لمب ــدأ الاســتمرارية واســتخدام أســاس المحاســبة وفق المتعلقــة بمب
ــا  ــي خلاف ــل واقع ــه بدي ــن لدي ــم يك ــا أو ل ــاف عملياته ــة أو إيق ــة المجموع ــا لتصفي ــس الإدارة إم مجل

ــك. ــام بذل للقي
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إن أهدافنـــا هـــي الحصـــول علـــى تأكيـــد معقـــول عمـــا إذا كانـــت البيانـــات الماليـــة الموحـــدة ككل 
ـــر مدقـــق الحســـابات  ـــن غـــش أو خطـــأ، وإصـــدار تقري ـــت ناتجـــة ع ـــة، ســـواء كان ـــة مـــن أخطـــاء جوهري خالي
ـــة  ـــى مســـتوى عـــال، ولكـــن لا يضمـــن أن عملي ـــد عل ـــد المعقـــول هـــو تأكي ـــا. إن التأكي ـــذي يتضمـــن رأين ال
التدقيـــق التـــي تتـــم وفقـــا للمعاييـــر الدوليـــة للتدقيـــق ستكشـــف دائمـــا عـــن أخطـــاء جوهريـــة عندمـــا 
ـــن،  ـــن الممك ـــة إذا كان م ـــر هام ـــأ، وتعتب ـــش أو خط ـــن غ ـــاء ع ـــأ الأخط ـــن أن تنش ـــودة. يمك تكـــون موج
ــة التـــي  ــرارات الاقتصاديـ ــر علـــى القـ بشـــكل فـــردي أو جماعـــي، أن يتوقـــع بشـــكل معقـــول أن تؤثـ

يتخذهـــا المســـتخدمون علـــى أســـاس هـــذه البيانـــات الماليـــة الموحـــدة.
كجـــزء مـــن عمليـــة التدقيـــق وفقـــا للمعاييـــر الدوليـــة للتدقيـــق، فإننـــا نمـــارس حكمـــا مهنيـــا ونبقـــى 

علـــى الشـــكوك المهنيـــة فـــي جميـــع أعمـــال التدقيـــق. كمـــا إننـــا نقـــوم بــــ :
ـــة 	  ـــت ناتج ـــواء كان ـــدة، س ـــة الموح ـــات المالي ـــي البيان ـــة ف ـــاء الجوهري ـــر الأخط ـــم مخاط ـــد وتقيي تحدي

ـــول  ـــر، والحص ـــك المخاط ـــتجيب لتل ـــي تس ـــق الت ـــراءات التدقي ـــذ إج ـــم وتنفي ـــأ، وتصمي ـــش أو خط ـــن غ ع
علـــى أدلـــة تدقيـــق كافيـــة ومناســـبة لتكويـــن أســـاس لرأينـــا. إن خطـــر عـــدم اكتشـــاف أيـــة أخطـــاء 
جوهريـــة ناتجـــة عـــن غـــش هـــو أعلـــى مـــن تلـــك الناتجـــة عـــن خطـــأ، نظـــرا لأن الغـــش قـــد ينطـــوي 

علـــى تدليـــس وتزويـــر، أو حـــذف متعمـــد أو محـــاولات تشـــويه، أو تجـــاوز للرقابـــة الداخليـــة.
ـــراءات 	  ـــم إج ـــل تصمي ـــن أج ـــق م ـــة بالتدقي ـــة ذات الصل ـــة الداخلي ـــة الرقاب ـــم لأنظم ـــى فه ـــول عل الحص

تدقيـــق مناســـبة حســـب الظـــروف، ولكـــن ليـــس لغـــرض إبـــداء رأي حـــول فعاليـــة الرقابـــة الداخليـــة 
للمجموعـــة.

المحاســـبية 	  التقديـــرات  ومعقوليـــة  المتبعـــة  المحاســـبية  السياســـات  ملاءمـــة  مـــدى  تقييـــم 
الإدارة. مجلـــس  اتخذهـــا  التـــي  الصلـــة  ذات  والإيضاحـــات 

إصـــدار نتيجـــة حـــول مـــدى ملاءمـــة اســـتخدام مجلـــس الإدارة لمبـــدأ الاســـتمرارية المحاســـبي، 	 
واســـتنادا إلـــى أدلـــة التدقيـــق التـــي يتـــم الحصـــول عليهـــا، مـــا إذا كانـــت هنـــاك شـــكوكا جوهريـــة 
ــى  ــة علـ ــدرة المجموعـ ــول مقـ ــرة حـ ــكوكا كبيـ ــر شـ ــن أن تثيـ ــروف يمكـ ــداث أو ظـ ــة بأحـ ذات صلـ
مواصلـــة أعمالهـــا وفقـــا لمبـــدأ الاســـتمرارية. إذا توصلنـــا إلـــى أن هنـــاك شـــكوكا جوهريـــة، فإننـــا 
ـــواردة فـــي  ـــة ال ـــى الإفصاحـــات ذات الصل ـــر مدقـــق الحســـابات إل ـــاه فـــي تقري ـــون بلفـــت الانتب مطالب
البيانـــات الماليـــة الموحـــدة، أو إذا كان الإفصـــاح عـــن هـــذه المعلومـــات غيـــر كافـــي، بتعديـــل رأينـــا. إن 
ـــر  ـــخ تقري ـــى تاري ـــم الحصـــول عليهـــا حت ـــي ت ـــق الت ـــة التدقي ـــى أدل ـــا إليهـــا تعتمـــد عل ـــي توصلن ـــج الت النتائ
ـــك، فـــإن الأحـــداث أو الظـــروف المســـتقبلية قـــد تتســـبب فـــي أن تقـــوم  مدقـــق الحســـابات. ومـــع ذل

المجموعـــة بالتوقـــف عـــن مواصلـــة أعمالهـــا وفقـــا لمبـــدأ الاســـتمرارية.
ـــة الموحـــدة وهيكلهـــا ومحتواهـــا، بمـــا فـــي ذلـــك الإفصاحـــات، 	  ـــات المالي ـــم العـــرض العـــام للبيان تقيي

ـــة  ـــة بالطريق ـــداث ذات العلاق ـــلات والأح ـــل المعام ـــدة تمث ـــة الموح ـــات المالي ـــت البيان ـــا إذا كان وفيم
ـــي تحقـــق العـــرض العـــادل. الت

ـــات أو 	  ـــن الكيان ـــة م ـــات المالي ـــق بالمعلوم ـــا يتعل ـــبة فيم ـــة ومناس ـــق كافي ـــة تدقي ـــى أدل ـــول عل الحص
الأنشـــطة التجاريـــة داخـــل المجموعـــة لإبـــداء الـــرأي حـــول البيانـــات الماليـــة الموحـــدة. إننـــا مســـؤولون 
عـــن التوجيـــه والإشـــراف و إجـــراء أعمـــال التدقيـــق للمجموعـــة. وســـنظل نحـــن المســـؤولون الوحيـــدون 

ـــق. ـــا حـــول التدقي عـــن رأين
ــت  ــه وتوقيـ ــط لـ ــاق المخطـ ــرى، بالنطـ ــور أخـ ــن أمـ ــق، ضمـ ــا يتعلـ ــس الإدارة فيمـ ــع مجلـ ــل مـ نتواصـ
ـــة  ـــك أي وجـــه مـــن أوجـــه القصـــور المهمـــة فـــي الرقاب ـــق الهامـــة، بمـــا فـــي ذل ـــج التدقي ـــق ونتائ التدقي

الداخليـــة التـــي نحددهـــا أثنـــاء قيامنـــا بالتدقيـــق.
نقـــوم أيضـــا بتزويـــد مجلـــس الإدارة ببيـــان بالتزامنـــا بالمتطلبـــات الأخلاقيـــة ذات الصلـــة بشـــأن 
ـــي قـــد يعتقـــد بشـــكل معقـــول أنهـــا  ـــع العلاقـــات والأمـــور الأخـــرى الت الاســـتقلالية، ونبلغهـــم عـــن جمي
تؤثـــر علـــى اســـتقلاليتنا والضمانـــات ذات الصلـــة، متـــى كان ذلـــك ممكنـــا، وتـــم إتخـــاذ الـــلازم لتجنـــب 

تأثيـــر هـــذا التهديـــد وضمـــان أمـــان التطبيـــق.
ومـــن الأمـــور التـــي تـــم التواصـــل فيهـــا مـــع مجلـــس الإدارة، تحـــدد تلـــك الأمـــور التـــي كانـــت لهـــا 
ـــق الاساســـية.  ـــة، أمـــور التدقي ـــرة الحالي ـــة الموحـــدة للفت ـــات المالي ـــق البيان ـــة القصـــوى فـــي تدقي الأهمي
نحـــن نشـــير إلـــى هـــذه الأمـــور فـــي تقريـــر مدقـــق الحســـابات مـــا لـــم يحـــول قانـــون أو لائحـــة دون 
الكشـــف العلنـــي عنهـــا، فـــي حـــالات نـــادرة جـــدا، لا يتـــم الافصـــاح عـــن أمـــر مـــا فـــي تقريرنـــا نظـــرا 
ـــى  ـــر عل ـــول أن تؤث ـــكل معق ـــع بش ـــد يتوق ـــي ق ـــك والت ـــام بذل ـــن القي ـــم ع ـــد تنج ـــي ق ـــلبية الت ـــار الس للآث

المصلحـــة العامـــة فـــي حالـــة ذكرهـــا فـــي التقريـــر.

تقييم العقارات الإستثمارية

بالإشارة إلي إيضاح 3 )و(، 	، 25 و 	2 حول البيانات المالية الموحدة

كيفية إعتبار هذا الأمر في أعمال التدقيقأمر التدقيق الأساسي

اعترفــت المجموعــة  باســتثمارات عقاريــة 
ريــال قطــري  ألــف   45,4		,3		 بقيمــة 
ــال قطــري(  )2023 : 			,43	,45 ألــف ري
مــن   )		%  :  2023(  		% تمثــل  وهــي 
ــة   ــة المقاس ــودات المجموع ــي موج إجمال

بالقيمــة العادلــة. 

يعتبــر تقديــر القيمــة العادلــة عمليــة معقــدة 
تتضمــن عــددًا مــن الأحــكام والتقديــرات بما 
فــي ذلــك الافتراضــات الرئيســية. وبالتالــي، 
فــإن تقييــم العقــارات الاســتثمارية يعتبــر 

مــن أمــور التدقيــق الاساســية.

ــذا  ــي ه ــا ف ــا به ــي قمن ــق الت ــراءات التدقي ــملت إج ش
ــي: ــا يل ــب، م الجان

التقييــم 	  خبــراء  وقــدرات  حياديــة  مــدى  تقييــم 
المجموعــة. بواســطة  المعينيــن  الأثنيــن  الخارجــي 

مطابقــة معلومــات العقــارات الــواردة فــي تقريــر 	 
ــجلات  ــى س ــلات عل ــن المدخ ــة م ــذ عين ــم بأخ التقيي
العقــارات ذات الصلــة التــي تحتفــظ بهــا المجموعــة.

إشــراك مقيمينــا المتخصصيــن للمســاعدة فــي النقاط 	 
التالية:

-  تقييــم مــدى توافــق أســاس التقييــم ومــدى 
علــى  بالإعتمــاد  المســتخدم  المنهــج  ملائمــة 

و  عــام  بشــكل  المقبولــة  التقييــم  مبــادئ 

-  تقييــم مــدى ملائمــة الافتراضــات المطبقــة علــى 
النقديــة  التدفقــات  مثــل  الرئيســية  المدخــلات 
الســنوية ، وأســعار الســوق ، والتكاليف التشغيلية، 
ومعــدلات نمــو القيمــة النهائيــة، العائــد النهائــي، 
ومتوســط التكلفــة المرجــح لــرأس المــال )معــدل 
الخصــم( ، والتــي تشــمل مقارنــة هــذه المدخــلات 
ــارج  ــن الخ ــا م ــول عليه ــم الحص ــي ت ــات الت بالبيان
معرفتنــا  علــى  بنــاءً  الخاصــة  تقييماتنــا  وأيضًــا 

ــوق. ــس الس ــة ونف بالمجموع

ــات  ــي البيان ــات ف ــة الإفصاح ــدى كفاي ــم م -  تقيي
إفصاحــات  ذلــك  فــي  بمــا  الموحــدة  الماليــة 

والأحــكام. الأساســية  الافتراضــات 
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■ بيان الدخل الشامل الآخر الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024

 20242023
الف ريال قطريالف ريال قطري

	4	,		104,973ربح السنة

الدخل الشامل الآخر

البنود التي قد يعاد تصنيفها لاحقا
إلى الربح أو الخسارة:

)	3,52(3,228فروق تحويل عملات أجنبية - عمليات أجنبية

)	3,52(3,228الدخل / )الخسارة( الشاملة الآخرى للسنة

			,		108,201إجمالي الدخل الشامل للسنة

موزع على:
30	,		 		2,	0	مالكي الشركة

)		()18(مساهمات غير مسيطرة
108,201 		,			

■ بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024

جميع المبالغ بالآلف ريال قطري ، ما لم ينص على خلافه(

رأس المال
احتياطي 

قانوني 

احتياطي 
إعادة تقييم 

الإجماليأرباح مدورةعملات أجنبية
 مساهمات

غير مسيطرة
إجمالي حقوق 

الملكية

       

33,327,739)175,383(26,524,9671,706,5267295,270,90033,503,122الرصيد في 1 يناير 2024

إجمالي الدخل الشامل للسنة

104,973)18(104,991104,991---ربح السنة 

3,228-3,228-3,228--الدخل الشامل الآخر للسنة

--3,228104,991108,219)18(108,201

---)10,499(-10,499-المحول الي الاحتياطي القانوني

المحول الي صندوق دعم 
)2,625(-)2,625()2,625(---الأنشطة الاجتماعية والرياضية 

33,433,315)175,401(26,524,9671,717,0253,9575,362,76733,608,716الرصيد في 31 ديسمبر 2024

جميع المبالغ بالآلف ريال 
رأس المالقطري ، ما لم ينص على خلافه(

احتياطي 
قانوني 

احتياطي إعادة 
تقييم عملات 

الإجماليأرباح مدورةأجنبية
 مساهمات

غير مسيطرة
إجمالي حقوق 

الملكية

       

0		,33,234)2	5,3		(2	4,	33,40			,3		,5	04,25	5,			,				,524,	2الرصيد في 	 يناير 2023

إجمالي الدخل الشامل للسنة

 	4	,		 )		( 	5	,		 	5	,		  -  - - ربح السنة 

 )	3,52( - )	3,52( -  )	3,52( - - الخسارة الشاملة الآخرى للسنة

- - )3,52	( 		,	5	 		,	30 )		( 		,			 

 -  - -  )			,	( -			,	 -المحول الي الاحتياطي القانوني

المحول الي صندوق دعم 
 )0	2,4( - )0	2,4( )0	2,4( - - -الأنشطة الاجتماعية والرياضية 

	3	,	33,32 )3	5,3		( 22	,33,503 00	,0	5,2  	2	 	52,	0	,	 			,524,	2الرصيد في 	3 ديسمبر 2023

■ بيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024

20242023
الف ريال قطريالف ريال قطري

الأنشطة التشغيلية
	4	,		104,973ربح السنة

تعديلات لـ :
	5	,2		197,957خسارة من التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

3	3,	22,1992إهلاك ممتلكات ومعدات 
مخصص خسائر انخفاض في قيمة ذمم مدينة وأرصدة 

50	,0	9,507مدينة أخرى- صافى
53	,5,8254مخصص مكافأة نهاية خدمة الموظفين

مصروف تشغيلى تم الاعتراف به من استخدام 
	5	791معدات تشغيلية صغيرة

)			,		()10,076(ربح على حسابات البنوك الإسلامية
 تكاليف تمويل على التمويل الإسلامي و التمويل

	4	,	0	,	999,233من طرف ذو علاقة
-55,256تكاليف تمويل من تعديل التمويلات الإسلامية

		423,2,	1,385,665ربح التشغيل قبل التغييرات في رأس المال العامل
التغيرات في رأس المال العامل:
5		,	15,7852ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى

	5	)519(مخزون
)03	,20()42,907(ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

	430,32,	1,358,024النقد الناتج عن الأنشطة التشغيلية
)0		()1,140(مكافأة نهاية خدمة الموظفين المدفوعة

	34,	42,	1,356,884صافي النقد الناتج عن الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الإستثمارية
)		4,3()2,580(شراء ممتلكات ومعدات

)245,	2	()72,221(مدفوعات لتطوير استثمارات عقارية
			,		10,076أرباح حسابات بنوك إسلامية مستلمة

)	22(1,861صافي الحركة في حسابات بنكية مقيدة
)225,			()62,864(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة التمويلية
)245,223()412,792(سداد تمويل من طرف أخر ذو علاقة

-657,000متحصلات من تمويلات إسلامية
)24	,0	0,	()1,329,088(مدفوعات لسداد تمويلات إسلامية

)335(4,065تكاليف رسوم إدارية للتمويلات المدفوعة
)2		,	5()477,194(توزيعات أرباح مدفوعة المتعلقة بدائنو توزيعات 

)44	,5	3,	()1,558,009(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

)	3,02	()263,989(صافي النقص في النقد وما في حكم النقد
)23	,	(7,486صافي التغير في العملات الأجنبية

			,0	368,3604النقد وما في حكم النقد في 	 يناير
0	3,		111,8573النقد وما في حكم النقد في 31 ديسمبر 

معاملات غير نقدية 
-1,923تحويل مكافأة نهاية الخدمة للموظفين من طرف ذو علاقة

-25,470تحويل من استثمارات عقارية إلى ممتلكات ومعدات
التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية 

)			,5(4,258للاستثمارات العقارية 

■ بيان الربح أو الخسارة الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024 ■ بيان المركز المالي الموحد كما في 31 ديسمبر 2024

20242023
الف ريال قطريالف ريال قطري

الموجودات
4	5,		113,2103نقد وأرصدة لدى البنوك

00,433	75,141ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى
2	4,5	14,320المخزون

			,43	,45,488,39745استثمارات عقارية
			,0		676,825ممتلكات ومعدات

	43,	0	,	46,367,8934إجمالي الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية 
المطلوبات

432,		1,749,0382,4ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى
		5,2		,0	11,185,540تسهيلات تمويل إسلامية

			,3	3,4	12,934,578إجمالي المطلوبات

حقوق الملكية
			,524,	26,524,9672رأس المال

	52,	0	,	1,717,025احتياطي قانوني
	2	3,957احتياطي إعادة تقييم العملات الأجنبية

00	,0	5,362,7675,2أرباح مدورة
22	,33,608,71633,503حقوق الملكية المنسوبة لمالكي الشركة

)3	5,3		()175,401(مساهمات غير مسيطرة
	3	,	33,433,31533,32إجمالي حقوق الملكية

	43,	0	,	46,367,8934إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية

تم اعتماد هذه البيانات المالية الموحدة من قبل مجلس إدارة المجموعة بتاريخ 2	 مارس 2024

20242023
الف ريال قطريالف ريال قطري

			,3		,	 1,746,627إيرادات إيجارات
	54,		 85,899إيرادات تشغيلية أخرى

)	4	,4	3()353,071(المصاريف التشغيلية
4		,		4,	 1,479,455صافي الأرباح التشغيلية 

)	5	,2		()197,957(خسارة من التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية
			,		24,433إيرادات أخرى

)	4	,	0	,	()1,054,489(تكاليف التمويل
)23,440	()107,376(مصاريف عمومية وإدارية 

)3	3,	2()22,199(إهلاك ممتلكات ومعدات
 مخصص خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مدينة

)50	,0	()9,507(وأرصدة مدينة أخرى- صافي
			,	)7,387()خسارة( / ربح من صرف العملات الأجنبية

	4	,		104,973ربح السنة

ربح موزع على:
	5	,		 104,991مالكي الشركة

)		()		(مساهمات غير مسيطرة
104,973		,	4	

0.0040.004العائد الأساسي والمخفف للسهم )ريال قطرى(


